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Positionspapper Byggkostnader.

Byggmaterialens betydelse for kostnadsutvecklingen inom
byggandet

Byggkostnaderna diskuteras ibland i ett internationellt perspektiv. Sverige anses ha héga bygg- och
byggmaterialkostnader vilket till stor del forklaras av att Sverige ar ett hogkostnadsland.
Byggforetagen och SCB sammanstaller statistik dver kostnadsutvecklingen for flerbostadshus. | detta
papper utgar vi fran den statistiken och redogér for byggmaterialindustrins uppfattning om vilka
faktorer som paverkar kostnader fér byggmaterial.

Byggmaterialindustrin omsatter omkring 190 miljarder. Produktionen férdelar sig pa en rad olika
delbranscher och produktomraden som sysselsatter knappt 60 000 personer i Sverige, varav en stor
del pa orter utanfor storstaderna.

Byggkostnadsutveckling

Den totala produktionskostnaden for att bygga ett flerbostadshus férdelas pa markkostnad,
byggherrekostnad och byggkostnad. Byggherrekostnad innefattar projektering, finansiering och
byggherrens egen administration. Till byggkostnad raknas mark- och schaktningsarbeten, grov- och
finplanering av marken, anslutningskostnader for el, fjarrvarme och kabel-tv samt uppforande av
byggnaden.

| figur 1 visas hur produktionskostnaden fordelade sig mellan de olika kostnadsposterna 2014.
Byggkostnaden har i figuren delats upp pa lonekostnader fér byggnadsarbetare och
underentreprenorer, 16n for tjansteman, kostnad for transport, maskiner och omkostnader, samt
kostnader for material. Som framgar utgjorde materialkostnaden 22 procent av
produktionskostnaden for ett flerbostadshus 2014.
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Figur 1. Produktionskostnadens férdelning i flerbostadshus 2014.
Kdlla: SCB, Byggféretagen https://bygqforetagen.se/statistik/byggkostnader/
Tyvarr har viinte kunnat fa fram denna statistik for senare ar.

Av figur 2 framgar hur den totala produktionskostnaden har utvecklats mellan 1998 och 2019. Den
totala 6kningen under perioden var 185 %, fran 15 039 till 42 870 kr per kvadratmeter.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbyggforetagen.se%2Fstatistik%2Fbyggkostnader%2F&data=01%7C01%7Cmats.bjors%40swedisol.se%7Cecb2e14dfa8f498a20cc08d7c11a5e3c%7Cfb8382ef4dce4c67889e5f95b793c41e%7C0&sdata=MC56K%2F1rZVB%2B3njZaOrU7TtkdJAGTEeWt4PKhBCPJiU%3D&reserved=0
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Byggkostnaderna utgor den storsta andelen av den totala produktionskostnaden, och ar darmed den
del som paverkat utvecklingen mest.

Produktionskostnadens utveckling

Kostnad per kvm for ett nyproducerat flerbostadshus i Sverige
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Figur 2: Utveckling av produktionskostnad mellan 1998 och 2019
Kdlla: SCB, Byggféretagen https://byqgforetagen.se/statistik/byggkostnader/

Faktorprisindex inkluderar dels entreprenérens kostnader, dvs byggkostnaden, dels
byggherrekostnaden. Mellan 1990 och 2020 6kade faktorprisindex for flerbostadshus med 120
procent. Som framgar av bild 3 &r det materialkostnaderna som har 6kat mest, med en stigning pa
181 procent.
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Figur 3. Faktorprisindex for flerbostadshus, 1990 — 2020.
Kélla: SCB, Byggftretagen https.//byggforetagen.se/statistik/byggkostnader/



https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbyggforetagen.se%2Fstatistik%2Fbyggkostnader%2F&data=01%7C01%7Cmats.bjors%40swedisol.se%7Cecb2e14dfa8f498a20cc08d7c11a5e3c%7Cfb8382ef4dce4c67889e5f95b793c41e%7C0&sdata=MC56K%2F1rZVB%2B3njZaOrU7TtkdJAGTEeWt4PKhBCPJiU%3D&reserved=0
https://byggforetagen.se/statistik/byggkostnader/
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Vad ar det som paverkar kostnaderna for byggmaterial?

| byggforetagens analys av byggkostnaderna anges att materialpriserna till stor del bestdms pa den
internationella marknaden. Det férekommer en omfattande handel 6ver granserna och vissa
byggforetag ar etablerade med inkdpskontor i strategiska lander. Manga byggmaterialproducenter
och dven byggvaruhandlare ar ocksa internationellt verksamma liksom manga utlandska
entreprendrer verkar i Sverige. En internationell marknad borgar a ena sidan for transparens och
konkurrens vad galler prisbild men kraver ocksa inkdpares medvetenhet med avseende pa
arbetsvillkor och produktprestanda. Den svenska kronans vardetapp under senare ar har ocksa
inneburit 6kade kostnader for ramaterial och insatsvaror liksom fardiga produkter som importeras.

Att materialpriserna paverkas av internationella marknadspriser har varit extra tydligt under aret
som gatt, dar den brist pa ravaror som har uppstatt i Europa och resten av varlden har lett till
extraordinara prisokningar. Det ska dock noteras att det inte finns nagra stora marginaler hos
byggmaterialforetagen i Sverige, och att de 6kade ravarupriserna inte dr nagot som gagnat
byggmaterialféretagen i Sverige.

Till det faktum att materialpriserna paverkas av internationella marknadspriser vill vi addera
ytterligare nagra faktorer som paverkar kostnader inom materialindustrin:

- Innovation och utveckling for omstallning till ett mer hallbart byggande

- Tillhandahallande av produkt- och miljodata

- Okad efterfrdgan pa foradlade produkter och kringtjinster som effektiviserar byggprocessen
- Bonusar syns inte i statistiken

- Okad andel exklusiva bostadsprojekt

Innovationer for omstallning till effektivare och mer hallbart byggande

Bygg- och anldggningssektorn inklusive fastighetssektorn star for en femtedel av Sveriges
klimatpaverkan varav framsta kallorna ar tillverkning av byggmaterial samt energianvandning i
byggnader (Fardplan for fossilfritt Sverige. Bygg-och anlaggningssektorn, Regeringskansliet). Flera
byggmaterialomraden arbetar nu efter egna fardplaner for att minska klimatpaverkan fran sina
produkter. Kraven pa byggmaterialindustrin 6kar ocksa avseende saval andra miljoaspekter
exempelvis restriktioner avseende anvandning av natursand eller krav avseende funktion och
prestanda.

For att mota kraven lagger Byggmaterialindustrin stora resurser pa FoU och innovation och utvecklar
standigt nya processer och produkter. Det dr oundvikligt att denna omstéllning i manga fall leder till
prisokningar. Pa var hemsida lyfter vi fram hundratals byggmaterialinnovationer som framjar hallbar
samhallsbyggnad och som alla bidrar till att uppfylla nagot av delmalen inom ramen fér Agenda 2030.
Lds mer om dem har.

Ytterligare en aspekt i sammanhanget ar att funktionskraven pa byggnadsverken har 6kat. Skarpta
energikrav gor att kostnaden for material okar, till exempel till f6ljd av mer isolering, battre fonster
etc.


https://byggmaterialindustrierna.se/byggmaterial/innovationer/
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Tillhandahallande av produkt- och miljodata

| dagslaget lagger byggmaterialforetagen ner mycket arbete pa att dokumentera och tillhandahalla
produkt- och miljdinformation. | olika projekt stalls det krav pa olika miljobedémningssystem, vilket
gor materialleverantdrerna behéver leverera information till fler an ett system. Detta gor att
kostnaderna for hantering av produkt- och miljéinformation 6kar, bade till foljd av direkta kostnader
till de olika systemen, men ocksa till foljd av 6kad tidsatgang for att halla informationen uppdaterad i
flera olika system. | det har fallet ar miljonyttan av de 6kade kostnaderna starkt begransad, eftersom
kraven i de olika miljobedomningssystem far anses vara likvardiga. Byggmaterialindustrierna och
branschen verkar for att vi ska ha en gemensam plattform i branschen med ett gemensamt
standardiserat sprak, som pa ett bade sdkert och resurseffektivt satt gor det mojligt att dela produkt-
och miljodata och som tillvaratar byggmaterialféretagens kunskap. Kunder och klassningsforetag ska
kunna hamta den standardiserade informationen digitalt fran den gemensamma plattformen. En
effektivisering driver inledningsvis investeringar men skall leda till en effektivare delning av
information genom hela byggprocessen.

Okad efterfragan pa foridlade produkter och kringtjinster som effektiviserar
byggprocessen

Efterfragan pa mer fordadlade produkter som minskar tiden for uppférandet pa byggplats har 6kat,
vilket har drivit pa industrialisering och prefabriceringsgrad. Leverantorerna har ocksa introducerat
avancerade logistiktjanster som rationaliserar byggprocessen. Detta innebar att material star for en
O0kande andel av byggkostnaderna, eftersom delar av det som tidigare utférdes pa bygget nu gors i
fabrik. | en artikel om byggbranschens produktivitet (Byggbranschen — samst i klassen pa
produktivitet | StockholmsByggnyheter.se) utmanar Erik Sjodin pa McKinsey byggbranschen med
pastaendet att man med enkelhet kan stdnga produktivitetsgapet i byggbranschen med rage, och

anger 6kad industrialisering som en av I6sningarna.

En 6kad industrialisering leder saledes inte bara till en forskjutning av kostnader fran byggplats till
industri, utan kan ocksa gynna produktivitetsutvecklingen.

For att ytterligare effektivisera produktionen av bostader ar det nodvandigt att i ett tidigt skede
involvera byggmaterialleverantdrerna och ta del av deras kompetens.

Statistiken inkluderar inte arsbonusar

Priset pa byggmaterial varierar stort beroende pa foradlingsgrad samt av olika kund- och
avtalsforhallanden. Vi har i detta papper utgatt fran statistik fran SCB som Byggforetagen har
bearbetat.

Det pris som byggmaterialtillverkarna rapporterar in till SCB ar nettopriser det vill saga tillverkarnas
priser minus de rabatter, genomsnittligt, som kunderna far. Ofta férekommer ocksa arsbonus pa
inkdp av byggmaterial. Detta resultatrdknas normalt centralt for kunden och inte per projekt eller
produkt, och ingar darfor inte i SCB:s sammanstéllning. Det gar inte att faststalla nagon generell
storleksordning for arsbonus, men detta innebar saledes materialpriserna i verkligheten ar lagre an
vad som redovisas i statistiken.

Exklusivare bostadsprojekt och ddrmed dyrare materialval
Senare ars inriktning mot exklusivare bostadsprojekt slar igenom i dyrare materialval och tillval av
teknikinnehall.


https://www.stockholmsbyggnyheter.se/20190803/3621/byggbranschen-samst-i-klassen-pa-produktivitet
https://www.stockholmsbyggnyheter.se/20190803/3621/byggbranschen-samst-i-klassen-pa-produktivitet
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Sammanfattningsvis ser Byggmaterialindustrierna foljande saker som viktiga for
kostnadsutvecklingen inom materialindustrin:

1. Byggmaterial handlas saval pa en lokal som en internationell marknad dar bade kunder och
leverantorer ofta ar etablerade 6ver landsgranser.

2. Utveckling av byggmaterial ar en central del fér produktivitetsutveckling av byggandet och
byggmaterialkostnadens 6kning beror delvis pa att leveransatagandet har utvidgats i form av 6kade
system- och prefabriceringslosningar samt avancerade logistiktjanster.

3. Langsiktig samverkan i tidiga skeden mellan byggherre, kund och leverantér har ofta betydande
fordelar jamfort med traditionell projekt- och prisbaserad upphandling.

4. En byggnads livscykelkostnad i form av underhallsbehov, livslangd och méjlighet till aterbruk ar till
vasentlig del beroende av byggmaterialen och de tekniska systemen. En mindre merkostnad i
hallbara val av material och konstruktionsldsningar kan ofta leda till stora fordelar under driftsfas och
slutet av livscykeln. Byggmaterialféretagens materialkunskap och utvecklingsresurser kan bidra till
langsiktigt optimala I6sningar.

5. Byggmaterialindustrierna verkar for en effektivisering av hanteringen av produkt- och
miljdinformation, dar byggmaterialféretagen sjalva ansvarar for och tillgangliggor information om
sina produkter.



